BERNSTORFFESTATE

Den rigtige maegler gar forskellen
Marievej 7, 2950 Vedbaek

Telefon 7022 0506, info@bernstorffestate.dk
bernstorffestate.dk, CVR 31610176

Lange-Miillers Alle 28
2960 Rungsted Kyst

PRIS 19.995.000
UDBETALING 1.000.000
BRUTTO EKSKL. EJERUDGIFT 115.067
NETTO EKSKL. EJERUDGIFT 92.821
EJERUDGIFT (MD.) 19.138
BOLIGAREAL 296 m?
KAELDERAREAL 178 m?
GRUNDAREAL 2.162 m?
VARELSER 1"
ANTAL PLAN 2
BYGGEAR 1979
SAGSNUMMER 36510000189
EJENDOMSTYPE Villa

ENERGIMARKE C




BERNSTORFFESTATE

Den rigtige maegler gar forskellen
Marievej 7, 2950 Vedbaek

Telefon 7022 0506, info@bernstorffestate.dk
bernstorffestate.dk, CVR 31610176

Salgsopstilling

Adresse: Lange-Midillers Alle 28, 2960 Rungsted Kyst Sagsnr.: 36510000189 Dato: 29.11.2022
Kontantpris: 19.995.000 Ejerudgift/md.: 19.138

Beskrivelse:

EKSKLUSIVITET, PLADS OG PANORAMA UDSIGT OVER GRESUND
Pa en blind, stille vej finder | denne stilfulde og kvalitetsbevidste ejendom fra 1979, hvor der er brugt de
bedste og mest eksklusive materialer. Ejendommen er trukket veek fra Rungsted Strandvej, og boligens
hgje, attraktive placering pa grunden giver jer en formidabel udsigt over det maegtige Jresund. Den
betagende villa er beliggende i et lige sa betagende omrade, hvor den iscenesaettende stemning er en
fryd for det kvalitetsbevidste gje. Med ganske fa meter til kysten og til dresund, kommer | ikke teettere
pa vandet, end | ger her - og hvilket syn! Nar | ikke bevaeger jer mod vandet gstpa, sa venter der jer
ligeledes et alternativ af luksus vestpa. Omradet giver nemlig ogsa lov til at opleve de fire, flotte arstider
pa ga- og labeture gennem den idylliske, afslappende skov, langs de &bne, luftige marker og pa de
mange hyggelige stier omkring de historiske slotte.
Hjemmet ligger pa en stor, smuk grund med en velanlagt, nem have, hvor der venter jer spil, leg,
havefester, badebassin og masser af plads at boltre jer pa. Ejendommen byder ogsa pa en dobbelt
carport med skur og skanne opholdssteder. Huset har en moderne, funktionel planlgsning med
forskudte plan, loft til kip og et unikt lysindfald, og nar | beveeger jer ind i entréen befinder | jer pa det
gverste plan. Her er gode rumproportioner, mange anvendelsesmuligheder og fuld panoramaudsigt fra
mange af rummene. Lige frem efter entréen er der indgang til det skenne kekken ud mod vandet, og
herfra har | udgang til en stor balkon/terrasse af hgjeste kaliber, hvor det kglige glas vin eller
morgenkaffen kan nydes med den fortryllende udsigt lige for gjnene af jer - hver dag! Fra spisestuen er
& | der udgang til samme, store balkon/terrasse, og op ad den lille trappe traeder | ind i de to betagende og
enestaende stueomrader, der med det samme giver jer den ske@nneste fornemmelse i form af pladsen,
““MMMH!} == | det gennemgaende smukke lysindfald, pejsen og udgangen til terrassen. @verste etage byder desuden
ANENREN NN pa to veerelser, et badeveerelse med spa samt gaestetoilet. | underetagen finder | to nye badeveerelser,
et vaskerum, et vinrum og et hav af store, skanne veerelser med direkte udgang til haven via
overdeekket terrasse. Mulighederne er utallige.
- Efter en gatur langs kysten pa Rungsted Strandvej star | midt i et af de mest besggte maritime miljger,
ltll!.lm : nemlig Rungsted Havn, hvor | kan starte den solrige, danske sommerdag med en omgang vandsport
efterfulgt af et smagfuldt maltid og et glas lseskende til ganen pa en af de mange restauranter og
caféer. | kommer til at bo i et omrade med god infrastruktur med nem og hurtig adgang til bade
motorvejen mod Kgbenhavn og offentlig transport. Derudover kan | blandt andet svinge ketcheren eller
udnytte en af de mange andre sportsfaciliteter taet pa, mens hverdagen ogsa er nem for de yngste
familiemedlemmer med skoler, gymnasium og institutioner i kort afstand.
\/i ses ved vandet!

OHEHER

Vigtig information:
Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Sgren H. Christensen
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer i . ]

Ejendomstype: Villa Grundareal udggr: 2162 m? Grundejerforening: Nej

M3 benyttes til: Helarsbeboelse Grundareal ifglge: ESR Servitutter:

Ifglge: Eiendomsvurdering Hovedbyg.bebyg.areal: 214 m? 23.5.1930 Dok om byggelinier mv

Kommune: Hgrsholm Kommune Keelderareal: 178 m?2 29.3.1969 Dok om adgangsbegraensning mv

Matr.nr.: 1BB Vallergd By, Rungsted Udnyttet tagetage: 0 m2 21.6.1973 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

BFE-nr.: 2381736 Boligareal i alt: 296 m2 18.6.1974 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv

Zonestatus: Byzone Andre bygninger: 60 m? Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg -heraf Carport 60 m?2

Vej: Offentlig Bygningsareal ifglge: BBR

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg - af dato: 06-07-2022

Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed
Opfgrt/ombygget 8r: 1979 / 1991

Vurdering og ejendomsveaerdiskat
Offentlig vurdering pr.: 2021

Offentlig ejendomsveaerdi: 12.700.000,00
Heraf grundvaerdi: 6.292.000,00

Evt. ejerboligveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 5.512.500,00
Grundlag for ejendomsskat: 5.218.500,00

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Indbygningsovn maerke: Siemens
type: Induktionskogeplader maerke: Scholtes
type: Emhaette maerke: Silverline

type: Kole-/Fryseskab maerke: Samsung
type: Opvaskemaskine maerke: Miele

type: Vaskemaskine maerke: Miele

type: Terretumbler maerke: Miele

Qvrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsegre medfelger ikke.
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring  hos Lokalforsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej

Forbehold: Forsikringsforhold - Preemien som er medregnet i ejerudgiften er baseret pa seelgers nuvaerende praemie, den
pageeldende police kan rekvireres hos Bernstorff Estate. Kaber ggres opmaerksom pa, at preemien kan vaere beregnet ud fra
seerlige forsikringsaftaler og samlerabatter, hvorfor keber ikke ngdvendigvis kan opna samme daekning og preemie. Keber er
saledes opfordret til at indhente eget forsikringstilbud. Ejendomsmaegler og saelger er uden ansvar i forhold til 22ndring af deekning
og praemien i det tilbud kgber indhenter

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 26.910,00

Udgiften er beregnet i ar: 2021

Ejendommens primeere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed
Ejendommens supplerende varmekilde: Pejs

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimeerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Miljostatus

Kgber er oplyst om at ejendommen er beliggende i et omrade, som af kommunen er
omradeklassificeret som lettere forurenet. (gaeldende for de fleste byzone-ejendomme
i Danmark) Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

BBR-Meddelelse

Kgber er udtrykkeligt gjort opmaerksom pé og accepterer, at oplysningerne i
salgsopstillingen kan variere i forhold til BBR-meddelelsen herunder arealer. BBR-
ejermeddelelsens oplysninger bygger pa seelgers, eller evt. tidligere ejeres
indberetninger til kommunen. BBR-meddelelsens oplysninger kan derfor afvige fra de
faktiske forhold, hvorfor kaber udtrykkeligt er opfordret til at besigtige ejendommen
samt foretage kontrolopmaling forinden afgivelse af kgbstilbud, saledes at denne har
forholdt sig til de faktiske forhold. Eventuelle afvigelser i BBR-meddelelsen i forhold til
de faktiske forhold kan derfor ikke laegges til grund for eventuelle krav hverken mod
Bernstorff Estate eller seelger, hverken nu eller i fremtiden.

Om boligskat

Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at traede i kraft i 2024. Der
udsendes i den forbindelse lgbende nye ejendomsvurderinger for ejerboliger.
Boligskat er den samlede betegnelse for ejendomsveerdiskat og ejendomsskat.

Boligskattereformen betyder, at den offentlige ejendomsveerdi og grundveerdi samt
beskatningsgrundlagene for ejendomsveerdiskat og ejendomsskat, vil blive fastsat ud
fra nye principper. Konsekvenserne heraf for naerveerende ejendom kendes endnu
ikke, idet denne ejendom endnu ikke har faet en ejendomsvurdering som er fastsat
efter de nye vurderingsprincipper.

Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder boligskatten i ejerudgiften, har
udgangspunkt i den seneste fastsatte ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende
beskatningsgrundlag. Der kan fremtidigt ske regulering af boligskatterne for
indevaerende, tidligere og senere ar, nar den offentlige vurdering er foretaget.

Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pa kabers fremtidige
boligskattebetaling, og keber opfordres til at ssge egen radgivning herom. Der
henvises desuden tilwww.vurderingsportalen.dk.
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Adresse: Lange-Miillers Alle 28, 2960 Rungsted Kyst Sagsnr.: 36510000189 Dato: 29.11.2022
Kontantpris: 19.995.000 Ejerudgift/md.: 19.138
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsvaardiskat 102.143.00 Kontantprls/udbetallng 19.995.000,00
Ejendomsskat 2022 115.328,90 Halv ejerskifteforsikringspraemie 40.000,00
Husforsikring 5.518,00 Tinglysningsafgift 121.850,00
Renovation 4.771,00 Ialt | 20.156.850,00
Milje 1.168,40 Kgber ggres opmaarksom pé, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skorstensfejning 721.34 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

’ pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse
Ejerudgift i alt 1 Sr: 229 650 64 m.v., grundejerforening, antenneforeninger m.v.

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 1.000.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 115.067 md./ 1.380.799 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 92.821 md./ 1.113.858 ar v/ 24,32 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. L&net er baseret pd dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan: 29.11.2022. For restkgbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes
til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til
boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente p& boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i
perioden: 1/1 - 1/7. Forbehold:

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn p& felgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Ingen
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 13n, der kan overtages pa visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgaeld Obl. Kontant-_ thaget Rentéa 1. &rs Rest_— Rop Saldo Seerlige over- Ga_ranti- Kontar_1t
type restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./palyd. | ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkar | stillelse |regulering
Realkredit Danmark Obl.lan 13.485.000,00 [ 13.485.000,00 [ 11.940.967,50 | DKK 2,00 344.946,32[ 29,50 Nej
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